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CZESC OPISOWA

1. Zakres zamierzenia budowlanego
Zamierzenie budowlane polega na:

1. rozbidrka istniejgcych budynkdéw gospodarczych wzdtuz potudniowej granicy
dziatki

2. rozbiérka kolidujgcej nieczynnej instalacji kanalizacji sanitarnej oraz
nieczynnego podziemnego zbiornika na scieki sanitarne

3. rozbidrka kolidujgcego nieczynnego odcinka sieci gazowej

4. rozbiorka kolidujgcych utwardzen

5. budowa budynku internatu

6. budowa utwardzen terenu i miejsc parkingowych

7. budowa instalacji elektrycznej i oswietlenia terenu

8. budowa instalacji kanalizacji sanitarne;j

9. budowa instalacji kanalizacji deszczowej

10.budowa przylgcza elektroenergetycznego (na podstawie odrebnego
postepowania)

11.budowa przytgcza wodociggowego (na podstawie odrebnego postepowania)

12.budowa przytgcza kanalizacji sanitarnej (na podstawie odrebnego
postepowania)

13.budowa przytgcza kanalizacji deszczowej (na podstawie odrebnego
postepowania)

14.budowa przytgcza telekomunikacyjnego (na podstawie odrebnego
postepowania)

2. Stan istniejgcy zagospodarowania dziafki
Zespot Szkét Centrum Ksztatcenia Rolniczego (ZSCKR) w Brzostku potozony jest na
wielobocznej dziatce przylegajgcej od zachodu do drogi publicznej DK 73. Od
potudnia dziatka sgsiaduje z drogg wewnetrzng oraz, poprzez nig, z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg. Od zachodu dziatka przylega do gminnej
oczyszczalni sciekow oraz pastwiskami. Od pétnocy sgsiaduje z polami uprawnymi
oraz zabudowg mieszkalng jednorodzinng.
Dziatka zabudowana jest w czesci potudniowo-wschodniej dwukondygnacyjnym
budynkiem szkoty do ktérego od podtnocy przylega szkolna sala gimnastyczna. Na
potnocny zachdd od sali znajduje sie jednokondygnacyjny budynek warsztatéw
szkolnych.
Na zachdéd od budynku warsztatow oraz od budynku szkoty znajdujg sie dwa
jednokondygnacyjne budynki garazowe. Wzdtuz potudniowej granicy dziafki
zlokalizowane sg trzy budynki gospodarcze.
W podinocno-wschodnim narozniku dziatki, na potnoc od sali gimnastycznej i na
wschod od budynku warsztatow znajduje sie szkolne boisko sportowe
Dojazd do dziatki stanowig dwa zjazdy z drogi DK 73 oraz zjazd z drogi wewnetrznej
po potudniowej stronie dziatki. Zjazdy sg potgczone ze sobg uktadem utwardzen oraz
placem potozonym na zachdd od budynku szkoty, przy ktérych zlokalizowano
terenowe miejsca postojowe.
Catos¢ potnocno-zachodniej czesci dziatki stanowi pole orne bedgce w uzytkowaniu
ZSCKR.
Uksztattowanie terenu jest ptaskie. Nieutwardzone, nie zabudowane i nie
wykorzystywane rolniczo czesci dziatki porosniete sg zielenig niskg. Zieleh wysoka
wystepuje gtéwnie wzdtuz wschodniej, potudniowej i zachodniej granicy dziatki.



Budynki ZSCKR wyposazone sg w przytgcza wodociggowe, kanalizacji sanitarne;,
kanalizacji deszczowej, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.

Wzdtuz wschodniej granicy dziatki przebiegajg sieci wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, gazowa i napowietrzna sieC elektroenergetyczna. W poprzek dziatki,
pomiedzy budynkami sali gimnastycznej i warsztatow, przebiegajg od powyzszych
sieci przylgcza do gminnej oczyszczalni sSciekow usytuowanej na zachod od
przedmiotowej dziatki. Poprzez Srodkowg czesC dziatki przebiega nieczynna sieC
gazowa oraz napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna.

Ze wzgledu na kolizje przewiduje sie rozbiorke trzech budynkdéw gospodarczych
usytuowanych przy potudniowej granicy dziatki, odcinka nieczynnej sieci gazowej,
odcinka nieczynnej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikiem na Scieki oraz
utwardzen terenu. W ramach zamierzenia konieczna bedzie wycinka 10 okazéw
drzew.

Najmniejsza odlegtos¢ budynku gospodarczego przeznaczonego do rozbidrki od
granicy dziatki budowlanej wynosi 1,70 m przy wysokosci maksymalnej budynkow
wynoszgcej 3,2 m.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Przewiduje si¢ budowe internatu w potudniowo-zachodniej cze$ci dziatki, na zachodnim
skraju placu manewrowego. Na potudniowy wschod od internatu zaprojektowano miejsca
parkingowe z uwzglednieniem dwoch stanowisk dla 0s6b niepetnosprawnych. Do budynku
zaprojektowano uktad doj$¢ 1 dojazdow. Planuje si¢ budowg instalacji kanalizacji deszczowej,
sanitarnej 1 elektrycznej oraz przytaczy wodociaggowego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego z sieci na terenie dziatki (przylacza wg
odrgbnego postepowania).

4. Zestawienia
Dla obszaru w liniach rozgraniczajacych wg decyzji 1ZP.6733.12.2025 z dnia 7 sierpnia 2025
(budynek internatu):

ISTNIEJACE ROZBIORKI PROJEKTOWANE LACZNIE
Powierzchnia
35955 m?

dziatki
Powierzchnia

375,7 m? 278,3 m? 685,2 m? 782,6 m?
zabudowy
Powierzchnia

375,7 m? 278,3 m? 1750,4 m? 1 847,8 m?
catkowita
Powierzchnia

1 899,6 m? 773,8 m? 409,1 m? 1 534,9 m?
utwardzona
Powierzchnia
biologicznie 1320,2 m? - - 1278,0 m?
czynna




Dla obszaru w liniach rozgraniczajgcych wg decyzji 1ZP.6733.13.2025 z dnia 1 lipca
2025 (budynki gospodarcze):

ISTNIEJACE ROZBIORKI PROJEKTOWANE LACZNIE
Powierzchnia
4 022,7 m?
dzialki
Powierzchnia
192,9 m? 0om? 278,3 m? 471,2 m?
zabudowy
Powierzchnia
192,9 m? 0 m? 278,3 m? 471,2 m?
catkowita
Powierzchnia
1520,1 m? 0 m? 0 m? 1520,1 m?
utwardzona
Powierzchnia
biologicznie 2309,7 m? - - 20314 m?
czynna

5. Przylacza
— woda — budowa przytgcza

— kanalizacja sanitarna — budowa przytgcza
— kanalizacja deszczowa — budowa przytgcza
— energia elektryczna — budowa przytgcza

— teletechniczne — budowa przytgcza

6. Projektowane nawierzchnie z kostki brukowe;j
Wytyczy¢ geodezyjnie punkty charakterystyczne nawierzchni i oznakowa¢ w sposob
zapewniajgcy kontrole wymiarowg w czasie prowadzenia robét. Wykonac korytowa-
nie mechanicznie, do gtebokosci okreslonych w czesci rysunkowej. W poblizu istnie-
jacych sieci prace prowadzi¢ pod nadzorem i na warunkach zarzadcéw sieci. Na-
wierzchnie zaprojektowano zaktadajgc posadowienie na gruntach co najmniej:

— twardoplastycznych wg PN-EN ISO 14688-2:2006
—  wtérny modut odksztatcenia E; => 50 N/mm?

W przypadku stwierdzenia odmiennych warunkow gruntowych uzyskac¢ od projektan-
ta decyzje przed przystgpieniem do robét. W korytowaniu utozy¢é warstwe odsgczajg-
cg z piasku sredniego grubosci 10 cm, spetniajgcag nastepujgce cechy:

wodoprzepuszczalnosé Kio > 8 m/dobe

wskaznik réznoziarnistosci U = d60/d10 = 3,0

wskaznik nie przenikania czgstek gruntu do podbudowy U = d15/d85 = 5.

zageszczenie przez watowanie do wskaznika zageszczenia 1,00




— wilgotnosc¢: optymalna zgodnie z PN-B-04481

Na warstwie odsgczajgcej utozy¢ warstwe separacyjng z geowtokniny, spetniajgcg
nastepujgce cechy:

— geowidknina polipropylenowa

— masa 300g/m?

— zdolnos¢ drenazowa min. 0,4 m/s

— wytrzymato$¢ na rozcigganie wzdtuzne i poprzeczne: 9kN

na ktérej wykona¢ podbudowe z kruszywa frakcji 0-31,5 mm o grubosci 20cm dla na-
wierzchni pieszych i 40cm dla nawierzchni jezdnych. Podbudowa powinna spetniac
nastepujgce warunki:

— zageszczanie mechaniczne warstwami grubosci maksymalnie 10cm
— zageszczenie prowadzi¢ od dolnych krawedzi pasami wzdtuz osi drogi
— stopien zageszczenia podbudowy Is=1,0

— wtdrny modut odksztatcenia E; => 140 N/mm?

Podbudowe ksztattowa¢ ze spadkami zgodnie z czescig rysunkowg dokumentacii
projektowej. Zapewni¢ odprowadzenie wody ze wszystkich nawierzchni do wpustéw
kanalizacji lub, w przypadku chodnikow i placéw, na teren nieutwardzony w sposéb
nie powodujgcy naruszenia istniejgcych stosunkow wodnych.

Na podbudowie wykonac¢ krawezniki i obrzeza betonowe zgodnie z czescig rysunko-
w3a. Kraweznki powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

— wymiary 15x22x100cm i 15x30x100cm
— beton klasy C20/25 lub wyzszej

— nasigkliwos¢ < 4%

— Scieralnos¢ tarczg Boehma: 3mm

Obrzeza powinny spetniaé nastepujgce warunki:

— wymiary 8x30x100cm
— beton klasy C20/25 lub wyzszej
— nasigkliwos¢ < 5%

Krawezniki i obrzeza uktada¢ na tawach z betonu C12/15 z oporem. Wymiary taw
zgodnie z czescig rysunkowg Pod kraweznikami stosowac suchg podsypke pia-
skowo-cementowg w proporcjach 1:4 grubosci 3cm.

Na podbudowie wykonac¢ podsypke z piasku ostrego, frakcji 0-2mm, zmieszang z ce-
mentem w proporcjach 4:1, grubosci 3cm.

Nawierzchnie wykonac z kostki brukowej grubosci 8cm dla nawierzchni jezdnych i
6cm dla nawierzchni pieszych. Kostka brukowa powinna spetnia¢ nastepujgce wyma-
gania:



— wytrzymatos¢ na sciskanie min. 60 Mpa
— nasigkliwos¢ <5%

— Scieralnos¢ tarczg Boehma: 4mm

— kolor: do ustalenia z Zamawiajgcym

Kostke uktada¢ zgodnie z geometrig okreslong w czesci rysunkowej, zachowujgc
spadki co najmniej 1% w kierunku odwodnien. Wzdtuz kraweznikdw oraz wokét stu-
dzienek kanalizacyjnych wykona¢ bordiure z drobnej kostki granitowej o szerokosci
okoto 40 cm. Po utozeniu kostke spoinowac piaskiem brukarskim ostrym o frakcji O-
2mm. Po spoinowaniu kostke zawibrowac¢ uzywajgc plastikowej naktadki na stope wi-
bratora. Spoinowanie i wibrowanie powtarza¢ do catkowitego wypetnienia spoin. Na-
wierzchnie umyc¢ za pomocg biezgcej wody po spoinowaniu.

Stopnie utwardzen zewnetrznych wykonaé z prefabrykowanych elementéw betono-
wych lub Zelbetowych, ukfadanych na poduszce z betonu B12/15 grubosci 15 cm,
posadowionej bezposrednio na podbudowie wg. opisu powyzej. Spoiny miedzy blo-
kami stopni wypetni¢ elastyczng fugg poliuretanowa.

7. Elementy matej architektury
W otoczeniu budynku przewidziano:

— tawki 1 szt.

Wskazano lokalizacje tawki z ramg stalowg i drewnianym siedziskiem, posadowiong
na betonowym fundamencie.



— kosze na $Smieci 4 szt.

Kosze na $mieci w postaci prostopadtosciennych form z betonu architektonicznego z
wyjmowanym wktadem ze stali ocynkowanej. Pojemnos$¢ kosza co najmniej 40 dem?.

— stojak na rowery szt. 1.

Stojak ze stali ocynkowanej, mocowany do podtoza, umozliwiajgcy zaparkowanie co
najmniej 12 rowerdw w pozycji stojgcej poprzez obejme na koto.

Elementy zlokalizowane zgodnie z czescig rysunkowg i montowane wedtug wytycz-
nych producenta.

8. Ogrodzenia
Istniejgce ogrodzenie — pozostawione bez zmian

9. Bramy i furtka
Istniejgce bramy - pozostawione bez zmian.

10. Zielen

Wycinki oraz nasadzenia zastepcze prowadzi¢ scisle wedtug wytycznych decyzji ze-
zwalajgcej na wycinke.

Teren przeznaczony na nawierzchnie zielone oczysci¢ z gruzu, odpaddéw i innych
przeszkdd. Gérng warstwe gleby grubosci 10 cm spulchnic¢ i doprowadzic jej odczyn
pH do 6, w razie potrzeby mieszajac z torfem lub ziemig préchniczg. Rosliny nasa-
dza¢ na warstwie humusu o grubosci nie mniejszej niz 10 cm pod trawniki i 20 cm
pod pozostate rosliny.

W miejscach oznaczonych w czesci rysunkowej wykonaé system nawadniajgcy w po-
staci linii kroplujgcych z rur PE 16 mm w rozstawach do 20 cm. Rury przykry¢ humu-
sem na grubosc¢ nie mniejszg niz 3 i nie wiekszg niz 8 cm. System nawadniajgcy za-
sila¢ ze zbiornika wody deszczowej z dachu za pomocg hydroforu zapewniajgcego
cis$nienie na linii kroplujgcej w przedziale 1,1 — 1,4 bar.

Humus pod roslinami ozdobnymi zabezpieczy¢ przed przerastaniem trawy i chwa-
stbw za pomocg mulczu sosnowego, zapewniajgcego rownomierne pokrycie catej
powierzchni gleby pod roslinami.



Siew trawy wykonywac na gteboko$¢ 0.5-1cm, ostroznie zagrabiajgc glebe po siewie.
Do siewu uzywaé mieszanki co najmniej 3 gatunkéw traw lokalnych. Siew prowadzic,
o ile to mozliwe, w okresie wiosennym lub na przetomie lata i jesieni. Unika¢ siewu w
okresach przymrozkow i w okresie letnim.

Bezposrednio po siewie trawnik nalezy pielegnowac:

— podlewac rozproszonym strumieniem wody, zapewniajgc nawilzenie warstwy
gleby grubosci okoto 10cm

— unika¢ podlewnia wodg o temperaturze nizszej niz 5°C od temperatury powie-
trza

— nawozi¢ preparatem zawierajgcym azot, potas i fosfor, zgodnie z zaleceniami
producenta preparatu

— pierwsze koszenie po osiggnieciu przez trawe wysokosci okoto 12cm, na wy-
sokos¢ 6cm

— Kkolejne koszenia na wysoko$¢ 4-5cm, przy czym nie nalezy kosi¢ wiecej niz
30% wysokosci trawy
Zaleca sie wykonanie prac przy nawierzchniach zielonych w okresie umozliwiajgcym

prawidtowy wzrost i pielegnacje trawnika. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach wykonanie tych prac po zakonczeniu pozostatych prac budowlanych.
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